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Descontos generosos, possibilidade de uso
do FGTS e retorno rapido: os leiloes de imé-
veis vém ganhando espaco entre os brasilei-
ros, especialmente os iniciantes. Mas o que
parece ser uma oportunidade imperdivel po-
de esconder armadilhas. O advogado Carlos
Campi, especialista em Direito Imobiliario
com foco em leilGes, alerta: “O maior erro é
acreditar que leilao é uma compra comum.”
De acordo com ele, sem preparo juridico e
emocional, o que comeg¢a como investimen-
to pode terminar em frustragdo e prejuizo.

OPORTUNIDADE OU ILUSAOQ?

0 apelo dos leildes de imdveis esta nos grandes
descontos, possibilidade de financiamento com o
uso de FGTS e a promessa de retorno rapido. “Hoje
é possivel arrematar iméveis com valores até 60%
abaixo do mercado”, afirma Campi. Porém, esse
atrativo esconde complexidades: “Muitos compram
sem nem ler o0 edital e se surpreendem com
ocupacdes, dividas e processos que atrasam ou
inviabilizam o uso do imdvel”.

RISCOS JURIDICOS: ONDE A EUFORIA VIRA
PROBLEMA

Campi alerta que o leildo ndo é uma compra
comum. "Cada imével tem um histdrico juridico.
Débitos condominiais, acdes judiciais e nulidades
processuais podem transformar o lucro esperado
em prejuizo". O advogado também chama atengao
para os golpes: “Confirmar a autenticidade do leildo
e ter assessoria juridica especializada é essencial”.

INVESTIDOR OU MORADOR? CADA PERFIL
TEM UM RISCO

Ha diferenca entre quem compra para morar e
quem compra para investir. O primeiro, geralmente
mais emocional, pode ultrapassar o limite do
lance. O segundo, mais racional, busca margem
de lucro. “A euforia € um dos maiores inimigos do
arrematante”, explica Campi. “Planejamento e teto
de lance definidos sdo indispensaveis”.

LEILAO X OUTROS INVESTIMENTOS

Enquanto investimentos em renda fixa oferecem
seguranga com retornos limitados, o leildo esta no
quadrante de alto risco e alto retorno. “O leildo exige
dominio técnico e emocional. Nao ha volatilidade
como na bolsa, mas exige preparo e paciéncia para
render frutos”.

CENARIO ECONOMICO IMPULSIONA O
CRESCIMENTO DOS LEILOES

A busca por economia e a dificuldade de
crédito também estao por trds do crescimento
desse mercado. “Com juros altos e aumento da
inadimpléncia, cresce o ndmero de imdveis indo a
leildo — e, com isso, a percepcdo de que ha mais
oportunidades. Mas é justamente esse aumento
que exige mais atencao e preparo por parte dos
compradores”, afirma Campi.

O FATOR PSICOLOGICO: LUCRO RAPIDO E
SEDUCAO PERIGOSA

Segundo o especialista, a romantizagdo
dos leildes esta sendo alimentada por videos
simplificados e “gurus” nas redes sociais. “O
entusiasmo ofusca a prudéncia. Quem entra por
impulso, sai frustrado”. A recomendacao é clara:
“Tenha frieza e disciplina. O mercado de leildes
recompensa quem age com técnica, ndo com
emocao”.

LEGISLACAO MAIS CLARA ATRAI NOVOS
INVESTIDORES

Campi também aponta que mudancas
legislativas tém estimulado o aumento de
arrematantes. “O novo Cédigo de Processo Civil
(Lei 13.105/15) simplificou os procedimentos dos
|eildes judiciais, tornando o processo mais acessivel
e seguro. Além disso, jurisprudéncias recentes
vém consolidando entendimentos e fortalecendo a
seguranga juridica das arrematagdes”.

LEILOES DE IMOVEI

=/ ADVOGADO ALERTA
a PARA RISCOS OCULTOS

Com até 60% de desconto, leildes atraem investidores e compradores iniciantes — mas riscos juridicos
e emocionais podem frustrar. Advogado alerta para 0s perigos e da dicas para evitar prejuizos

CHECKLIST DO LEILAO

10 PASSOS PARA COMPRAR IMOVEL

SEM DOR DE CABECA

Com a crescente popularizagdo dos leildes, o0 advogado Carlos Campi
preparou um guia essencial para quem deseja investir com seguranca:
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LEIA 0 EDITAL COM ATENGAO TOTAL — E ELE QUEM DITA
AS REGRAS DA COMPRA.

CHEQUE DIVIDAS DO IMOVEL — COMO IPTU, &
CONDOMINIO, AGOES JUDICIAIS. N

CONFIRME A INTIMAGAO DO DEVEDOR — ERROS NESSE
Q PONTO PODEM ANULAR O LEILAO.

. @
DESCUBRA SE 0 IMOVEL ESTA OCUPADO — E AVALIE O 27k ’
CUSTO DA DESOCUPAGAO. P

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE DO LEILAO — FUJA DE SITES
E INTERMEDIARIOS SUSPEITOS.

air;

CONSULTE A MATRICULA ATUALIZADA DO IMOVEL — E
IDENTIFIQUE POSSIVEIS RESTRIGOES.

E FACA UMA ANALISE DE VIABILIDADE FINANCEIRA —
& CALCULETODOS 0S GASTOS REAIS.

&

BUSQUE ASSESSORIA JURIDICA ESPECIALIZADA —
[ EVITA PREJUIZOS INVISIVEIS.

DEFINA UM TETO DE LANCE E RESPEITE-0 — NAO SE
DEIXE LEVAR PELA EMOGAQ.

ISSO

ESTEJA PREPARADO TECNICA E EMOCIONALMENTE —
PACIENCIA E TAO IMPORTANTE QUANTO CONHECIMENTO.
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“0 maior erro é acreditar que leilao é uma com-
pra comum. Nunca arremate sem ler o edital e
sem estar bem assessorado”, aconselha Campi.

SKY-Consultoria em leildes

ABAIXO DO VALOR
DE MERCADO

SUA SEGURANCGA

COMPRE SEU IMOVEL
COM PRECOS ATE 50 %

ASSESSORAMENTO E ANALISE
DE DIVIDAS PARA GARANTIR

(016 98177-8254

RUA EDUARDO PRADO, 720.
VILA TIBERIO - RIBEIRAO PRETO
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Consultoria em leilGes



